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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙ ΑΤΑΓΜΑ ΤΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης χης πολεοδομικής ενότητας 4 περιοχής 
δεύτερης κατοικίας της κοινότητας Ν. Μάκρης (ν. Αττικής). ' 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του από 16.8.1985 π. δ/τος «Πολεοδόμηση περιο¬ 
χών δεύτερης κατοικίας μέσα στις ΖΟΕ και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 
416/Δ) και ειδικότερα τα άρθρα 1, 2 (παρ. Ια, 2), 4 και 5 αυτού. 

2. Τις διατάξεις του από 20.8.1985 π. δ/τος «Καθορισμός εντός της 
ΖΟΕ Αττικής περιοχών για δεύτερη κατοικία» (ΦΕΚ 456/Δ). 

3. Τις διατάξεις του ν. 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδομικών 
σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (ΦΕΚ 33/Α) και 
ειδικότερα τα άρθρα 7 (παρ. 1) και 42 (παρ. 4). 

4. Τις διατάξεις του ν. δ/τος της 17.7.1923 «Περί σχεδίων πόλεων 
κλπ» όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και ει¬ 
δικότερα το άρθρο 3. 

5. Τις διατάξεις του ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
σμός» (ΦΕΚ 210/Α) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 1), 7, 8 και 9 
όπως τροποποιήθηκαν με το άρθρο 13 του ν. 1647/1986 «Οργανισμός 
Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) και άλλες σχε¬ 
τικές διατάξεις» (ΦΕΚ 141/Α). 

6. Τις διατάξεις του ν.· 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά 
Όργανα» (ΦΕΚ 137/Α) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

7. Την υπ’ αριθ. Υ. 1291/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Σύ¬ 
στασης θέσης Αναπληρωτή Υπουργού στα Υπουργεία Εξωτερικών, 
Εθνικής Άμυνας, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
Μεταφορών και Επικοινωνιών και Υφυπουργού στο Υπουργείο Εθνικής 
Οικονομίας» (ΦΕΚ 526/Β). 

8. Την υπ’ αριθ. Υ. 1436/1987 απόφαση του Πρωθυπουργού «Κα¬ 
θορισμός αρμοδιοτήτων του Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων Μανόλη Παπαστεφανάκι» (ΦΕΚ 
549/Β). 

9. Την υπ’ αριθ. 72659/3587/1987 απόφαση του Αναπληρωτή 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Σύ¬ 
νταξη και έγκριση πολεοδομικής μελέτης της πολεοδομικής ενότητας 4 
περιοχής δεύτερης κατοικίας της κοινότητας Ν. Μάκρης (ν. Αττικής)». 

10. Τις υπ’ αριθ. 22/1986, 63/1986, 31/1987 και 57/1987 
γνωμοδοτήσεις του κοινοτικού συμβουλίου Ν. Μάκρης. 

11. Την υπ’ αριθ. 13/συν, 35η/17.9.1987 γνωμοδότηση του Συμ¬ 
βουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος Νομαρχίας Ανατο¬ 
λικής Αττικής. 

12. Τις υπ’ αριθ. 680/1987 και 237/1988 γνωμοδοτήσεις του 
Συμβουλίου της Επικράτειας, με πρόταση του Αναπληρωτή Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, αποφασίζουμε: 


Άρθρο 1. 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο της διαμορφωμένης περιοχής Ξυ- 
λοκέριζας (πολεοδομική ενότητα 4) της Κοινότητας Ν. Μάκρης (ν. Ατ¬ 
τικής) της οποίας η χρήση για δεύτερη κατοικία έχει προσδιοριστεί με το 
από 20.8.1985 π. δ/γμα (ΦΕΚ 456/Δ) με τον καθορισμό οικοδομήσι¬ 
μων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρήστων χώρων, χώρων παιδι¬ 
κής χαράς, πρασίνου, πάρκου, αθλητικών εγκαταστάσεων, χώρου νη¬ 
πιαγωγείου - δημοτικού, αίθουσας πολλαπλών χρήσεων, όπως οι παρα¬ 
πάνω ρυθμίσεις φαίνονται στα επτά (7) χρωματισμένα σχετικά πρωτό¬ 
τυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊ¬ 
στάμενο της Διεύθυνσης Πολεοδομικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 
30119/1390/1988 πράξη του και που συνοπτικά τους αντίτυπα δη¬ 
μοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2. 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 
κανονισμός της πολεοδομικής ενότητας 4 της κοινότητας Ν. Μάκρης, 
(ν. Αττικής) της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 
του παρόντος ως εξής: 

Άρθρο 3. 

Οι χρήσεις καθορίζονται κατά τομείς Α1 και Β όπως φαίνονται στα 
σχετικά διαγράμματα ως εξής: 

1) Τομέας Α1 

Επιτρέπεται η χρήση αμιγούς κατοικίας όπως προσδιορίζεται με το 
άρθρο 2 του από 23.2.1987 π. δ/τος (ΦΕΚ 166/Δ) εκτός από ξενώνες 
μικρού δυναμικού. 

2) Τομέας Β 

Επιτρέπεται η χρήση πολεοδομικού κέντρου όπως προσδιορίζεται με 
το άρθρο 4 του παραπάνω π. δ/τος εκτός από: 

- Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις. 

- Κέντρα διασκέδασης αναψυχής. 

- Πρατήρια βενζίνης. 

- Εγκαταστάσεις μέσων μαζικών μεταφορών. 

Άρθρο 4. 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους δύο (2), τριών (3), τεσσάρων (4), πέντε (5), έξι (6), επτά 
(7), οκτώ (8), εννέα (9) και δέκα (10) μέτρων όπως φαίνεται στα ίδια 
διαγράμματα. 

Άρθρο 5. 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων ορίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: επτακόσια (700) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια και οικοδομήσιμα τα οικόπεδα α) που κατά τη δημοσίευση του παρό¬ 
ντος έχουν: 
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- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα. 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

β) που προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρμογής της πολεοδο- 
μικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνά με το άρ¬ 
θρο 8 του ν: 1337/1983 εφόσον έχουν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα (10) μέτρα 

- Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια (200) τ.μ. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων των παρ. 1 και 2 του παρόντος τα 
οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα εφόσον: 

α) μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με 
ελάχιστη επιφάνεια 50 τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρα και 

β) δε δημιουργήθηκαν από κατάτμηση που έγινε κατά παράβαση 
των διατάξεων του απο 22.6:1983 π. δ/τος «Καθορισμός ζώνης οικι¬ 
στικού ελέγχου (ΖΟΕ) και κατωτάτου ορίου κατάτμησης σε ολόκληρη 
την εκτός σχεδίου και εκτός ορίων οικισμών προϋφισταμένων του 1923 
περιοχή του ν. Αττικής» (ΦΕΚ 284/Δ). 

4. Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης και ο συντελεστής δόμησης των οι¬ 
κοπέδων ορίζονται ως εξής: ,. 

α) Για το τμήμα οικοπέδου μέχρι και διακόσια (200)μ 2 συντελεστής 
δόμησης 0,40 και ποσοστό κάλυψης σαράντα τοις εκατό (40%) της επι¬ 
φάνειας του. 1 

β) Για το τμήμα του οικοπέδου από 201 μ 2 μέχρι και 500μ 2 συντελε¬ 
στής δόμησης 0,30 και ποσοστό κάλυψης είκοσι πέντε τοις εκατό 
(25%) της επιφάνειας του. 

γ) Για τ° τμήμα του οικοπέδου από 501μ 2 και μέχρι 2.000μ 2 συντε¬ 
λεστής δόμησης 0,25 και ποσοστό κάλυψης είκοσι τοις εκατό (20%) 
της επιφάνειας του. ' __ 


δ) Για το τμήμα του οικοπέδου από 2001 μ 2 και άνω συντελεστής δό¬ 
μησης 0,20 και μέγιστο ποσοστό κάλυψης είκοσι τοις εκατό (20%) της 
επιφάνειας του. 

5. Μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων δύο (2) με μέγιστο ύψος 
των κτιρίων οκτώμισυ (8,50) μέτρα. 

6. Πάνω απβ.τ&Μέτ,ιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επιτρέπεται 
η κατασκευή τβέγ*£^ιεγιστου ύψους ένα και μισό (1,5) μέτρα. 

ΤΙ8) Απ “ 1 ’° ρεύετ0ίΓ ^ κατασκευ ή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΚΟ- 

8. Επιβάλλεται η εξασφάλιση χώρου στάθμευσης αυτοκινήτων του¬ 
λάχιστον μιας (1) θέσης για κάθε διαμέρισμα εμβαδού μεγαλύτερου των 
50 τ.μ. (εκτός πρασιάς). 

9. Για την έκδοση άδειας ανέγερσης οικοδομής απαιτείται έγκριση 
της αρμόδιας Αρχαιολογικής Υπηρεσίας. 

Άρθρο 6. 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή του 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Αναπληρωτή Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Εργων, αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος 
διατάγματος. 

Αθήνα, 9 Μαΐου 1988 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ Α. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ. ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
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ηοΛεοΔΟΜίκΗ ενότητα 4 


Α. ΑΡΤΙΟΤΗΤΑ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ (τιο ΒΑΟμς ΙΟΚ ΙΟΚΚ) 


1. α) ΕιΒχιβιο «06ομ«ο 15 μ. 

(Μ Ε*6χ<οιΟ «ιΛΛί* 700 μ*. 

2. Κα«6 ικβ4«»*»βη ΟηΦοΟντο* 6ρ*ο «οι ουιοδομΛοιμο «ο· 'β ο·4δ*»4ο ίο 
ηροϋΟιοιΟνινο το» α«δ 22.Α.Β3 Π.Δ/10ς («οβαριομΟς Ζ.0.Ε.1, ιφ'δοον *οιβ 
τη Αηυοοίινοη του οορβχιος «χονν «*4χιθΐα ·ρ6ονπο 10 Μ. «ο» ίχίχιαιο 
«μΟαόβ» 200 μ*. 


Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΙΗΙ (τιο 6*ους τους ιοκΜ 

1. Ποοοοι4 «ΦΑυφης ομ»τ«>«ο»Λς 66*»ιοης: 

ο) Γιο 10 ιι*Ιμο οικοΜΟοιι μ*χρι.«αι 200 μ* ουν'ιΐιοιής ΟΒμηβης 0,40 
ίο* ηοοοοιΛ «βλμφης 4Ον 

Β) Γιο τμήμα ΟικοηΜου 6νυ ι» 200 ν' «οι μΙχΟι 500 μ* ονκΜΜοιής 
Β6ι»ιοης °.Χ> 401 «000014 «4 *11 « τη ς ?5ν 
Τ) Για ιι/ιμα ουιΟ«4βου β» ιιμ» 500 μ' «% μίχΙΧ 2000 μ' ομντχχιαιής 
ΟΟιΡιοης Α25 401 «000014 «ΟΛνΦης 20ν 
6} Για τμήμα ΐΜΟΜΦβομ 4μ> 1η» 2000 μ’ «μ»14*«01ής Βώμηοης 0,20 4» 
■0000X4 «4Λμ«της 20%. 

2. Μτιοτο 60ος 4,50 μ. -μίτιβιος οονος ασΟΟχν 60ο (21. 

1. ηο* <ηΓ ίο «βιρΜόΜίνο 6*ος («ιιρΙμιοι η 4<5ΐοο««μή ατίτης ύφους 

4. α«ν η«Ι·Ν<« ΠΙΛ0Τ1. 

5. Γ«ο ιην «χΟοοη ουιοβονιιιής 46«ίθς ο·οιΐ«1τοι «οοηχοΟμΟνη «τνχαη α«6 
τη» αρμόδια βρχ«0*4Υυιή υ«ηρ«οΙο. 

6. Ε·ι06ΐ**ιβ η «[οοφΜιοπ χώρου ιουΜΙχιοιου μιος Μάης οιΜιΚναης ου- 
ιΟοιιήτΟυ (*4ΐδς ι«χ»η«ίου) τα 6*Ορ*ριοιβ βχυ 1η» 50 μ*. 


ΕΠ!ΤΡΕ00 ΜΕ><Γ χΡΗΐ^ιχ Μ βΜ Λ « ? Β ΑΖΑ ΜΕ - ·£ £ ΛΙΑΊ 

1. Τομέας Α1: Ε»τρ*»Λτα ο* χοήοας ΜΤοΟς «ΟΜιχΛας «ρβρο 2) «χΛς 
«6 [(«ώνος-ΐανοβοχηΐο. 

2. Τομίας Β; 
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ΚοΛ "ΟΟίκκΛιοη βίωοοΟιηβ 6οηο »» οικοΟομήοιυο «αι «ο ς*«6»€5ο ίο- 
ηοομ*ο«4υ«νο «ον α«6 22.4.83 Π.ΔΛος {κοβκκομΛς Ζ.Ο.Ε.Ι. Γί-'Ληον κοιί 
«0 βημοοίίνοί» «ου καρΧιος «χου» «Αόχιοιο «οΟομο 10 υ. «« ΧΑΟχιαιο 
<ιΜ«ν 200 μ*. 


Ποοοσι6 κάΛυΦπ; - ουνκλιοιίίς 66υ«ΐοιχ: 

ο) Γ«ο «ο «μήνα οι«ο»< 6ον υίχρι και 200 μ* οι/ν««Α«ο«4ς 66μηοος 0,0 

» πιι ι · Μ; I I Ιί- « I III . . .. & ουν«(Λ«οΐ6χ 

Οόναοι* (V» «» αοοοβιΑ «ΟΑνφιΚ 25%. 

>1 Γιο ΙιΑηο ουιοηΙΟου βνιμ «υν 500 μ* ηο. μίχρ* 2000 μ* ουνηΜα««νς 
6 όν 0 · 0 ϊ 0.28 *® «οοοσιβ κΟΑνφης 20 %.- 
41 Γιο «ι41μθ ι»Ο·46θυ 6νβ «μη 2000 μ* ονν«1Μα<Λς 6δυ«οι«; 0^0 «β 
ηοοοοιβ «ΛΐυΦοί 20%, 

<Μηα«ο ύφος 8.50 μ. -μ*»ιοιο; ααΜς αο4φην 64ο (2). 

Π6ιη» ο«· «ο ηιΐΜίΟνονο »*ος (<αΐ(4ο««οι ο κοιοοκουΟ οιΙ«ι>ς Οφαυς 
10 οοΑβ I.50 μ. 

Δον «οιιοΐοουιαι ΓΗΛΟτι. _ 

Γιο «ην 1κ6οαη ουιοβουική;. Οβιιος α«οι«ι!ιοι «οοοιούικυη <γ«φιοΐ) φβ 
»ην αρμββιο βρχο·οΑογι»4 ν*ν·οΙα. 

ΕιφΟΛίΑοι 0 «Ιοοφβλιοη χάοου ιουΙΛχιοχο» μιος Μ<κ* οτΟΑΜυηΚ^Α- 
«ινάιου <οη4ο «κκΜίου) ηα ίαοιΙοΐΒΐια Ονυ, ιι,» Μ ιι*. 


Του*οχ Αΐ: Ε«κρ«»ουΐ<χ α χοήΜις 4»«ο4ς «οιονήβς Ι6ρ8ρο Ιί ακ4· 
, οο6 (οιώνος-ΙιυοΟοχοΐΒ. 

Ιανθο; 8: Εια«ο4·ου«αι οι χρΟοίι; «οΜοΟομ. Αν «Οου γ«νιΟ*κ6ς (Οοβοο 
4) «*ι5ς β·4 Ι«ν&Μ;·Ι«νο6οκΐ(θ «*> ιοιχχοηκθς οκαΐΒΟΐΟοος, «Φνιοο 
ΟιοοχλΟοοα; -ονοφμχΛ;, ηοχηήρια κουοΑνων «<* «ικοταατάοας μοζυιΦν 
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ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 









